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Besonderheiten
Wohnflache 330 m2 « 3-lagige Fenster

Grundflache 3886 m2 « Einkaufszentrum in der Nahe
* Elektrische Rollladen

Zimmer 3 Kiiche 1 * Erstklassige Qualitat
Badezimmer 2 Abstellraum 2 giggﬁg;ﬁ::;zmismon
Wohnzimmer 2 Stockwerke 2 - Luft-Wasser-Warmepumpe
Baujahr 2025

Hochwertiges Einfamilienhaus mit drei unabhangigen Wohneinheiten zu verkaufen — mit individuell gestalteten Details und
Premium-Ausfiihrung. Zum Verkauf steht eine mit auBergewohnlicher Sorgfalt und langfristiger Planung errichtete Immobilie mit insgesamt 330
m? Wohnflache, aufgeteilt in drei separat zugangliche Wohneinheiten. Das Anwesen befindet sich auf einem 3.886 m? groRen, vollstandig
parkahnlich angelegten Doppelgrundstlick. Jedes Detail des Gebdudes steht fur Qualitat, Prazision und Langlebigkeit. Auflengestaltung &
Premium-Materialien Die Fassade ist mit einem mafRgeschneiderten, farblich einzigartigen Kalkstein verkleidet, dessen Beschaffung aufgrund
der speziellen Schichtung und Farbe fast zwei Jahre in Anspruch nahm. Derselbe hochwertige Kalkstein findet sich im Garten wieder:
Insgesamt 22 handgefertigte Gartenleuchten, gefertigt von einer Steinmetzwerkstatt, wurden rund um den 3.200 m? groRen, gepflegten Garten
installiert. Alle AuRBenflachen — der Hinterhof, die Stralenseite sowie die groRzligigen Terrassen — wurden mit Viastein Sempre Mistro
Pflastersteinen (6 cm) ausgestattet, die sich durch besondere Haltbarkeit, Asthetik und Langlebigkeit auszeichnen. Hervorragende Dammung
& Haustechnik Die Energieeffizienz des Hauses wird durch eine besonders sorgfaltig ausgefihrte Dammung gewahrleistet: — 15-20 cm
AuBenwandddmmung — 30 cm Dammung im Dachboden — Gipskarton-Abhangdecken in allen Rdumen mit zuséatzlich 20 cm Steinwolle —
Uberdurchschnittlich starke Bodendammung unter der FuRbodenheizung Fir Heizung und Kiihlung sorgt eine Panasonic Aquarea



